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OZNAMENI O PROJEDNAVANI
ZADANi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Méstsky ufad Nymburk, odbor vystavby (dale jen "pofizovatel"), jako Ufad Uzemniho planovani ptislusny
podle § 25 zédkona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni
zakon"), na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény Uzemniho planu v souladu s § 82
odst. 1 stavebniho zdkona a na zakladé uzemné planovacich podkladd, ve spolupraci s uréenym c¢lenem
zastupitelstva (ddle jen "urceny zastupitel") zpracoval podle § 87 odst. 2 stavebniho zdkona Navrh
zadani zmény €. 4 uzemniho planu Nymburk.

Pofizovatel dorucuje ndvrh zadani vefejnou vyhlaskou.

Navrh zadani zmény Uzemniho planu je zvefejnén v ndrodnim geoportdlu Uzemniho planovani:
https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-planovani/226f8fae-f071-4f10-bd27-
cab2deb87dbf a na strankach mésta Nymburk: https://www.mesto-
nymburk.cz/assets/File.ashx?id org=10823&id dokumenty=21948 (Mésto Nymburk — Mésto a Urad —
Rozvoj mésta — tzemni planovani — Uzemni plan mésta).

Pofizovatel zasila navrh zadani dotéenym organim, sousednim obcim a krajskému uradu. K navrhu
zadani do 20 dn( od jeho obdrZeni uplatni stanovisko podle § 45i zdkona o ochrané pfirody a krajiny
krajsky urad jako pfrislusny organ ochrany pfirody. K ndvrhu zadani do 30 dnl od jeho obdrZeni uplatni
stanovisko podle § 10i zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon( pfislusny urad. K navrhu zadani do 30 dnli od jeho obdrzeni mohou uplatnit vyjadreni dotéené
organy, krajsky Urad jako nadfizeny organ a kazdy podnéty.

K vyjadienim a podnétlm uplatnénym po uvedenych Ihltach se nepfihlizi.

Ing. arch. Lucie Damec
referentka odboru vystavby

Pfiloha:
Navrh zadani zmény €. 4 Uzemniho planu Nymburk po revizi 18.12.2024

Tel.: +420 325 501 101 E-mail: mail@meu-nbk.cz
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A) VYHODNOCENi PODNETU NA PORIZENi ZMENY PORIZOVATELEM

Soucasné platnou Uzemné planovaci dokumentaci mésta Nymburk je Uzemni pldn Nymburk, ve znéni Zmény &.3,
ktery nabyl G¢innosti dne 17.03.2023.

Podnét na pofizeni zmény €. 4 Uzemniho planu byl méstu dorucen dne 16.02.2022.

Pofizeni zménu ¢. 4 uzemniho pldanu Nymburk schvalilo zastupitelstvo mésta Nymburk na svém zasedani dne
14.09.2022 usnesenim ¢. 81/2022, bod ¢. 22. Na zasedani zastupitelstva dne 12.04.2023, usnesenim ¢. 34/2023,
bod €. 12, byl ve funkci ur¢eného zastupitele pro spolupraci s pofizovatelem Uzemné pldnovaci dokumentace
mésta do konce volebniho obdobi potvrzen pan Ing. Tomas Mach, Ph.D.

Podnét na pofizeni zmény obsahoval provéreni zmény funkéniho vyuziti ¢asti pozemk parc. ¢. 2946/1 a 1003 v
k. U. Nymburk z plochy ZV — vefejné prostranstvi — verejna zelen na plochu s funkénim vyuzitim Bl — bydleni v
rodinnych domech — méstské a priméstské. Z divodu déleni predmétnych pozemkd, které probéhlo po schvaleni
pofizeni zmény €. 4 zastupitelstvem dne 14.09.2022, jsou v zadani uvedeny dotcené pozemky pod novymi parc.
¢.2946/41 a 1003/1 v k.4. Nymburk.

Pofizovatel vyhodnotil podnét na pofizeni zmény Uzemniho planu jako pripustny a v souladu se zdkonem
283/2021 Sh., ve znéni pozdéjsich predpist. Souéasti zmény ¢. 4 bude uvedeni stavajici Gzemné planovaci
dokumentace do souladu s aktualnimi pravnimi predpisy (stavebni zdkon ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni,
vyhlagka &. 157/2024 Sb. o UAP, UPD a jednotném standardu, v platném znéni) véetné aktualizace zastavéného
uzemi.

Soucasti podnétu je stanovisko Krajského uradu Stfedoceského kraje, Odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi
ze dne 14.02.2022 s ¢.j. 018199/2022/KUSK (Sp.zn. SZ_018199/2022/KUSK). Ve stanovisku pfislusny organ
pfirody podle § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, vyloudil
vyznamny vliv zmény na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
stanovenych pfrislusSnymi vladnimi nafizenimi. Krajsky Grad dale ve svém stanovisko pfislusného organu
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi podle §10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zZivotni prostfedi
a o zméné nékterych souvisejicich zakonU, ve znéni pozdéjsich predpisl, nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi
zmény Uzemniho planu Nymburk na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

Soucasti odiivodnéni zmény Uzemniho planu bude vyhodnoceni souladu zmény se zadanim zmény, s PUR, se
ZUR, s cili a ukoly tzemniho planovani a s pozadavky zdkona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(, s
pozadavky jinych pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organ(, popripadé s vysledkem feSeni rozporl —
viz kapitola G) PoZadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu.

B) VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Pozadavky na zménu se tykaji:

Pozemky parc. ¢. 2946/41 a 1003/1 k. 4. Nymburk dotéené navrhem jsou dle katastru nemovitosti reseny
nasledovné:

parc. . vyméra (m?) druh pozemku
2946/41 110 orna ptida
1003/1 12 075 orna puda

Zamér zasahuje na ¢ast pozemku o celkové vymére 9 265 m2.

Pfedmétna zména se netykd Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢.1, €.2, €.3, ¢.4, &5, ¢.6 a
Aktualizaci €. 7 G¢inné dnem 01.03.2024 (déle jen ,PUR“) ani Zasad Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve
znéni Aktualizace ¢.1, €.2, €.3, &.6, €.7, €.8, €.10, €.11 a Aktualizace €. 9 G¢inné dnem 26.11.2024 (dale jen "ZUR").
Podle PUR fe$ené Uzemi spadd do rozvojové oblasti ,,054 Rozvojovd osa Praha—Podébrady/Kolin—Hradec
Kralové/Pardubice—Wroclaw)“ a do specifické oblasti ,,SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni tzemi suchem®.

Podle ZUR se fe$ené Gzemi nachazi v rozvojové ploge republikové Urovné 0S4, rozvojové oblasti krajské urovné
Obk1 — Stfedni Polabi, v ochranném pasmu nadregiondalniho biokoridoru NK 10 — Stfibrny roh-Polabsky Luh a v
ochranném pasmu Il. stupné pfirodnich Iécivych zdroji lazeriskych mist Podébrady a Sadska.
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Obrdzek 1: Vymezeni zaméru na podkladu katastrdlni mapy a ortofotomapy

Dle Uzemniho pldnu Nymburk (Gplné znéni po zméné €. 3) jsou vyse uvedené pozemky Feseny v zastavitelné
plose Z58 v plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti ZV — verejnd prostranstvi — verejna zelen s nasledujicimi
moznostmi vyuziti dle textové ¢asti uzemniho planu.

Hlavni vyuiiti:

a. zelen na verejné pristupnych plochach.

Pfipustné vyuziti:

a. zelen parkové upravend s plvodnimi domdacimi drevinami nebo i s druhy introdukovanymi, pfipadné se
zahradnimi formami a odrddami;

b. stabilizace zelené ve mésté, plochy relaxace;

c. mobiliar pro relaxaci, plastiky a dalsi prvky zahradni architektury.

Podminéné pripustné vyuziti:

a. nezbytné liniové technické vybaveni — inzenyrské sité za podminky, Ze jiné feseni neni mozné, trasovani se
musi podfidit zachovani stavajicich porostl a musi umoznit nové zapojené vysadby.

Nepftipustné vyuZiti:

a. vSechny cinnosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouviseji s vymezenym pfipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového u sporadani:
a. Zpevnovani ploch umoznit pouze v minimalni mire.
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Obrdzek 2: Zdkres zédméru na podkladu platného tzemniho pldnu
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§= Vymezeni zaméru
C) POPIS OBSAHU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE

Navrhovand zména tzemniho planu bude obsahovat:

1. Uvedeni stavajici tzemné planovaci dokumentace do souladu s aktudlnimi pravnimi pfedpisy (stavebni zakon
¢. 283/2021 Sb., v platném znéni, vyhlaska ¢. 157/2024 Sb. o UAP, UPD a jednotném standardu, v platném
znéni) véetné aktualizace zastavéného Gzemi.

2. Provéfeni zmény funkéniho vyuZiti ¢asti pozemkd parc. ¢. 2946/41 a 1003/1 v k. 4. Nymburk (dle vyse
uvedeného navrhu) z plochy ZV — vefejné prostranstvi — vefejnd zelen na plochu s funkénim vyuZitim Bl —
bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské.

D) POPIS UCELU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE

Dldvodem pro podani podnétu je rozsifit stavajici zastavitelnou plochu 223 pro bydleni vychodnim smérem. Dle
vySe uvedené podkladové studie dojde k hospoddrnému vyuziti jiz vymezené zastavitelné plochy, pfi zachovani
odpovidajiciho pasu zelené, ktery je v soucasné dobé navrien ve vétsim rozsahu, nez ukladala v dobé vymezeni
platna vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.

Plocha Z23 bude mit po rozsiteni pfibliznou vyméru 10 ha, plocha verejné zelené Z58 bude mit po redukci vyméru
cca 1,22 ha.

Navrhovatel je ochoten podilet se na realizaci pasu verejné zelené nachazejiciho se mezi plochou 7223 a stavajici
zastavbou rodinnych dom( a hrbitova. Navrhujeme na misté zelené pasu vybudovat liniovy park, jehoZ soucasti
bude bohata vysadba stromi, vybudovani cestni sité pro pési a pripadné pro cyklisty, méstsky mobiliar (parkové
lavicky, odpadkové kose, stojany na kola, vefejné osvétleni a pitko) a herni prvky pro relaxaci a cvi¢eni pro
vsechny vékové kategorie.

Vzhledem k budoucimu vyuZiti plochy Z22, pomérné dlouhé dobé potfebné pro zajisténi zmény izemniho planu,
zainvestovani celé lokality, vysoké republikové poptavce po bydleni se jako Zadouci jevi vytvorit podminky pro
vystavbu a budouci rozvoj uzemi.
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Obrdzek 3: Orientacni podkladova studie (fialové je oznaceno navrhované rozsireni)
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POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU ZMENY UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Zména uzemni planu nepredpoklada vliv na udrzitelny rozvoj dzemi.

F)

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, UZAVRENIM
PLANOVACi SMLOUVY NEBO ARCHITELTONICKOU NEBO URBANISTICKOU

v v s

SOUTEZI

V zajmové plose se nepredpoklada vydani regulaéniho planu nebo Uzemni studie.
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G) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNiHO PLANU A NA
USPORADANIi OBSAHU JEHO ODUVODNENiI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Uzemni plan Nymburk bude navrien v souladu s aktudlnimi pravnimi predpisy (stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb.,
v platném znéni, vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., v platném znéni), véetné aktualizace rozsahu zastavéného Gzemi.

Obsah UP bude ¢&lenén dle Pfilohy ¢&. 8 k zdkonu €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist na:

I. Uzemni plan

(1) Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje

a) vymezeni zastavéného lUzemi,

b) zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce,

c) urbanistickou koncepci,

d) koncepci verejné infrastruktury,

e) koncepci usporadani krajiny,

f) podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,

h) kompenzacni opatfeni podle zdkona o ochrané ptirody a krajiny, byla-li stanovena a

i) v pfipadé uzemniho planu pro ¢ast uzemi hlavniho mésta Prahy vymezeni feSeného Uzemi.

(2) Je-li to ucelné, textova ¢ast uzemniho planu dale obsahuje

a) ¢lenéni Uzemi podle prevazujiciho charakteru na lokality,

b) vymezeni zastavitelného Uzemi,

c) vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv,

d) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v zemi podminéno planovaci smlouvou,

e) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni

studie,

f) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulac¢niho

planu,

g) vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani v Uzemi podminéno realizaci architektonické nebo

urbanistické soutéze,

h) vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkd,

i) stanoveni poradi provadéni zmén v Uzemi,

j) stanoveni poZadavkd na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu u ¢asti uzemi obce, pro které

uzemni plan obsahuje prvky regulacniho planu, a

k) vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zdkoné nebo v jinych pravnich predpisech

(3) Graficka c¢ast uzemniho planu obsahuje

a) vykres zakladniho ¢lenéni izemi, ktery obsahuje vyznaceni

1. hranice feseného Uzemi,

2. hranice zastavéného Uzemi,

3. zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a ploch zmén v krajiné,

4. koridor( dopravni a technické infrastruktury,

5. ploch a koridor( Gzemnich rezerv,

6. ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy,

zpracovanim uzemni studie vydanim regulac¢niho planu nebo realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze,

7. Casti Uzemi obce, pro které izemni plan obsahuje prvky regulac¢niho planu,

b) hlavni vykres, ktery obsahuje

1. vyznaceni hranice zastavéného Uzemi,

2. zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce,

3. urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch,

4. koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni zelené infrastruktury a Uzemniho systému ekologické stability a
Str. 6
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vymezeni ploch zmén v krajiné,

5. koncepci verejné infrastruktury, véetné vymezeni ploch a koridor( pro dopravni a technickou infrastrukturu,
6. vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

7. je-li to ucelné, vymezeni ploch a koridor( pro Gzemni rezervy,

8. je-li to ucelné, hranici lokalit a hranici zastavitelného Uzemi a

9. je-li to ucelné, vyznaceni lokalit a zastavitelného Gzemi,

c) vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci,

d) je-li to Ucelné, samostatny vykres izemniho planu s prvky regulaéniho planu a

e) je-li to ucelné, vykres poradi provadéni zmén v Uzemi.

(4) Je-li to ucelné, Ize urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury
zpracovat v samostatnych vykresech.

(5) Vykresy, které jsou soucasti grafické ¢asti uzemniho planu, se zpracovavaji nad mapovym podkladem v
méritku katastralni mapy nebo v méfitku 1: 5000 a vydavaji se v métitku 1: 5000 nebo 1:10000. Pro zvlast rozsahla
uzemi Ize vykres zakladniho ¢lenéni izemi a samostatné vykresy koncepce usporadani krajiny a koncepce verejné
infrastruktury vydat v méftitku 1: 25000. Vykresy obsahuiji jevy zobrazitelné v daném méritku. Graficka ¢ast mize
byt doplnéna schématy.

(6) Je-li tizemni plan s prvky regulac¢niho planu zpracovan pro vymezenou ¢ast Uzemi obce, Ize tuto ¢ast uzemniho

N

planu vydat jako samostatny vykres v méritku katastralni mapy nebo v méfitku 1: 1000 nebo 1: 500.

Il. Odtivodnéni tizemniho planu

(1) Textova ¢ast odlivodnéni Uzemniho planu obsahuje zejména

a) stru€ny popis postupu potizeni tzemniho planu,

b) vyhodnoceni souladu s cili a tkoly izemniho pldnovani a s poZzadavky tohoto zdkona,

c) vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich predpist a se stanovisky dotéenych orgdnd, popfipadé s
vysledkem feseni rozpord,

d) vyhodnoceni souladu s politikou tGzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci,

e) vyhodnoceni souladu se zaddnim, zpravou o uplatfiovani nebo zadanim zmény,

f) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi, véetné vysledk( vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostifedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti,

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi,

h) stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiredi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s
uvedenim zavaznych dlvod(, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti
prohlaseni podle § 10g odst. 5 zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi,

i) komplexni zdGvodnéni prijatého feseni, véetné zdlivodnéni vybrané varianty a vylouceni zamér( podle § 122
odst. 3,

j) vycCet zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZzeny v zasadach uzemniho rozvoje, s odlivodnénim
potreby jejich vymezeni,

k) vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch,

1) vyCet prvkl regulacniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi pozadavky na vystavbu s odGvodnénim jejich
vymezeni,

m) vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond a pozemky uréené
k pInéni funkce lesa a

n) vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlvodnéni.

(2) Soucasti textové ¢asti odivodnéni je i posouzeni souladu Uzemniho planu s jednotnym standardem.

(3) V pfipadé zmény tzemniho planu je soucasti odlivodnéni text s vyznacenim zmén.

(4) Graficka ¢ast odGvodnéni izemniho planu obsahuje zejména

a) koordinacni vykres v méfitku 1: 5000 nebo 1:10000,

b) vykres Sirsich vztah(i v méfitku 1: 50000 nebo 1: 100000 a

v v/

c) vykres predpokladanych zabor( ptdniho fondu v méfitku 1: 5000 nebo 1:10000.
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Soucasti odlvodnéni s pozadavky zakona ¢. 283/2021 Sbh. bude prokazani souladu s Vyhlaskou ¢. 157/2024 Sh. o
UAP, UPD a jednotném standardu, v platném znéni. Doklad z elektronického kontrolniho nastroje je moino
zaradit jako prilohu a v textu odGvodnéni na néj na vyse uvedeném misté odkazat.

Pocet vyhotoveni dokumentace:

- ve 2 vyhotovenich pro spole¢né jednani (§ 94 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb.)

- ve 2 vyhotovenich pro vefejné projednani (§ 96 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb.)

- Cistopis ve 3 vyhotovenich pro vydani UP (§ 104 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb.)

- soucasti kazdého vyhotoveni bude tiSténé vyhotoveni + datovy nosi¢ obsahujici Cistopis v plném
textovém i vektorovém formatu a formatu vhodném pro prezentaci na webu. PInym formatem se rozumi
editovatelnd informacni a geograficka vektorova data v soufadnicich JTSK a editovatelné texty a tabulky
ve formatech MS Office (Word, Excel). Prezentovatelné formaty pro vystaveni na webu jsou vystupy
textové i grafické ¢asti ve formatu PDF nebo JPEG.

PoZadavky na strukturu standardizovanych jevl tzemniho planu v prostfedi GIS jsou stanoveny v priloze ¢. 10 k
vyhlasky ¢. 157/2024 Sh. PoZadavky na strukturu standardizovanych jevl Uzemniho planu v prostfedi CAD jsou
stanoveny v prfiloze ¢. 11 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Pozadavky na grafické vyjadreni standardizovanych jevid
uzemniho planu s vyjimkou ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny v pfiloze ¢. 12 vyhlasky c.
157/2024 Sbh. Pozadavky na grafické vyjadfeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny v pfiloze ¢. 13
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Pozadavky na uspofddani a oznacleni slozek a souborl a na vyménny format
predavanych dat Gzemniho planu bude v souladu s Pfilohou €. 14 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

H) NAVRH UHRADY NAKLADU NA ZPRACOVANi ZMENY UZEMNiHO PLANU

Mésto Nymburk uhradi uvedeni stavajici Uzemné planovaci dokumentace do souladu s aktudlnimi pravnimi
predpisy (stavebni zakon €. 283/2021 Sb., v platném znéni, vyhlaska ¢. 157/2024 Sb. o UAP, UPD a jednotném
standardu, v platném znéni) véetné aktualizace zastavéného Uzemi.

Navrhovatel uhradi naklady na zpracovani navrhované zmény véetné Uplného znéni izemniho planu ve vztahu k
navrhované zméné.
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