ZMENA C.1 UPO PISTY

Paizovatel: Mestsky Gdad Nymburk
Zpracovatel: ing.arch.Milan Vajth, Nerudova 77, Sezemice

Datum: 04/2011



Zmeéna ¢.1

uzemniho planu obce Pisty

Zastupitelstvo obce Pisty, pfisluSné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zadkona €.183/2006 Sb., o
GUzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, za pouZiti § 43 odst. 4 a §
55, odst. 2 stavebniho zakona, § 171 a néasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sh., spravni fad v platném
znéni, § 13 a pfilohy €.7 vyhlaSky €.500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve spojeni s ustanovenim §
188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona

vydava

zménu €. 1 tzemniho planu obce Pisty, ktery byl schvalen usnesenim Zastupitelstva obce Pisty dne
24.3.2006, jehoz zavazna Cast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou ¢€. 1/2006 obce Pisty o
zavaznych ¢astech Uzemniho planu obce Pisty, ktera nabyla G¢innosti dne 11.4.2006.

Zavazna ¢ast uvedené Gzemné planovaci dokumentace se méni a doplfiuje takto:

1. V c&astidruhé, ¢l. 4, se doplnuje odstavec (3) v tomto znéni:

V oblasti bydleni se navrhuji tyto zmény:

- zménit plochu bydleni venkovského typu na plochu soukromé zelené (p.p.¢. 113/54, 113/52) —
lokality ZM1/2a a ZM1/2b

- zménit plochu lesa na plochu bydleni venkovského typu ( p.p.€. 113/12) — lokalita ZM1/3

- zménit plochu lesa na plochu bydleni venkovského typu ( p.p.¢. 113/49) — lokalita ZM1/4

- zménit plochu trvale travnatych porostd a pfilehlych ploch rekreace na plochu bydleni
venkovského typu ( p.p.C. 96/48, 96/5, 96/6, 96/21, 96/28, 96/29, 96/32, 96/33, 96/34, 96/35, 96/36,
96/37, 96/40, 96/58, st. 117, 118,128, 150, 151, 313) — lokalita ZM1/6

- zménit plochu rekreace na plochu bydleni venkovského typu ( p.p.C. 96/4, 96/12, st. 116/2,
116/1) — lokalita ZM1/7

V oblasti vefejné zelené se navrhuje:

- rozS&ifit regulativy u plochy vefejné zelen& navrzené ve stavajicim UPO mezi vyrobni plochou
(TEMAK) a plochou pro vystavbu RD (dle UPO A) o dopravni stavby — mistni komunikaci (p.p.¢.
83/35,83/39 a 83/40)

- zménit plochu verejné zelené na les ( dle vypisu KN se jednd o les, p.p.€. 118/1) — lokalita
ZM1/5

2. 'V ¢asti druhé, ¢€l.5, v odst.(1) se méni bod f) takto:

f) Uzemi ve fejné zelen é

slouzi odpocinku, hernim aktivitam
Pripustné:

-pfirodni i uméle zaloZzené plochy zelené, vodni plochy, sady, plochy samostatnych zahrad,



-hfbitovy, ochrannd, izolaéni zelen

-pfirodni hfisté a pfirodni sportovni zafizeni

-doplnkovy mobiliar-lavicky, odpadkové koSe, informacéni tabule, drobné herni prvky
Podminéné pripustné:

- zafizeni a stavby technické a dopravni vybavenosti

Nepripustné:

-rodinné domy, bytové domy, stavby pro vyrobu, skladovani, zemédélstvi zdravotnictvi, stavby
Skol, pfedSkolnich zafizeni, stavby pro sociélni péci, objekty individualni rekreaci

Soucasti zmény €. 1 tzemniho planu obce Pisty je tento vykres grafické ¢asti:

a) vykres €. 1 — vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi — 1 list — M 1:5000
b) wvykres €. 2 - hlavni vykres - 1 list — M 1:5000



Odulvodnéni

Odavodnéni zmény €. 1 Gzemniho planu obce Pisty obsahuje textovou a grafickou &ast.

1. Textova ¢ast odlvodnéni obsahuje

a) Postup pfi pofizeni tzemniho planu

b) Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a lizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska $irsich vztah(

c) Vyhodnoceni souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani

d) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpis(

e) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpist — soulad se stanovisky
dotCenych organd podle zviaétnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feseni
rozporld

f) Vyhodnoceni spinéni zadani

g) Komplexni zddvodnéni pfijatého feseni

h) Vyhodnoceni viivil na udrzitelny rozvoj Gzemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi

i) Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feseni na zemédelsky pldni fond
a na pozemky urené K pinéni funkci lesa

i) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

k) Vyhodnoceni pfipominek

(kapitoly 1.a) - 1.e), 1,j)a 1.k) zpracoval pofizovatel, kapitoly 1.f) - 1.i) zpracoval projektant ve
spolupraci s pofizovatelem)

2. Graficka ¢ast odiivodnéni

1. a) Postup pfi pofizeni zmény €. 1 tzemniho planu obce Pisty
Zadani: Usnesenim Zastupitelstva obce Pisty ze dne 16.9.2009 zastupitelstvo obce Pisty schvalilo

podie § 6 odst. 6 pism. b) zakona £.183/2006 Sb., 0 lzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon) v platném znéni Zadost obce o pofizovani dle § 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona a dle § 6
odst. 5, pism. f), rovnéZ schvalilo, aby uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem pfi
zpracovani zmeény ¢. 1 tzemniho planu obce Pisty (dale jen Zmény) byl p.Hynek Fandak. Pofizovatel
projednal zadani v souladu s § 47 stavebniho zakona. Na zakladé schvaleného zadani ze dne
10.12.2010 byl zpracovan navrh Zmény dle pfil. & 7 vyhladky &.500/2006 Sb. Névrh vypracoval
projektant Ing. arch. Milan Vojtéch, Nerudova 77, 533 04 Sezemice.

Navrh:
Ve zméné uzemniho planu nebylo poZadovano zpracovani variant. Krajsky Gfad nepozadoval

posouzeni Uzemniho planu z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi a vylougil vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu Ci ptaci oblast. Proto nebyl zpracovan koncept.

Navrh zmény ¢. 1 UPO Pisty byl zpracovan v souladu s § 50 odst. 1 a § 188 odst. 3 stavebniho
zakona a v souladu s pfilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné& analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci éinnosti.

Navrh zmény byl projednan v souladu s § 50 stavebniho zakona. Spoledné jednani pro dotéené
organy, krajsky ufad, obec a sousedni obce se uskuteénilo dne 12.7,.2011 na M&U Nymburk, odboru

vystavby.



V cervenci 2011 pledloZil Ufad Gzemniho planovani krajskému Gfadu k posouzeni zpravu o projednani
navrhu zmeény Gzemniho planu. Ten ve svem stanovisku ze dne 27.7.2011 &.j. 152225/2011/KUSK
konstatoval, Ze neshledal Zadné rozpory s platnou legislativou a Ze je mozné jej nasledné projednat
dle § 52-54 stavebniho zakona.

V fijnu 2011 zzhajil dfad azemniho planovani zahajeni fizeni o zméné Gzemniho planu. Navrh zmény
tuzemniho planu byl k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele a na Obecnim Gfadé Pisty v terminu od
20.10.2011 do 20.11.2011 a na internetovych strankach obou ufadu.

Na Obecnim Ufadé Pisty se konalo dne 24.11.2011 vefejné projednani, na které byla pfizvana obec,
sousedni obce, dot¢ené organy a vefejnost. Odborny vyklad proved! zpracovatel zmény Gzemniho
planu Ing. arch. M. Vojtéch.

Veskeré pisemnosti byly zvefejnény v souladu s § 20 stavebniho zakona.

1.b) Vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska $ir§ich vztahd

Navrh Zmény & 1 UPO Pisty je v souladu s ,Politikou tGzemniho rozvoje CR 2008, ktera byla
projednana viadou CR a schvalena usnesenim viady ¢. 929 ze dne 20. 7. 2009. Obec Pisty lezi mimo
rozvojové osy a rozvojové oblasti vymezené v PUR CR 2008.

Dile schvaleného Uzemniho planu velkého tzemniho celku Stfedni Polabi (schvalen dne
18.12.2006) a projednavanych Zasad uzemniho rozvoje Stfedoteského kraje se poZaduje
respektovat nadregionalni biokoridor K10 (celé Uzemi se nachazi vochranné zoné NRBK) a
regionalni prvky USES, Pfirodni pamatku Piseény pfesyp u Pist, Pfirodni park Kersko - Bory,
zaplavové Uzemi Labe a Vyrovky, radioreléovou trasu vojenské spravy, ochranna pasma vodnich
zdrojl.

Vyhodnoceni: Navrh zmény &.1 UPO neni v rozporu s PUR CR 2008 ani UP VUC.

1.c) Vyhodnoceni souladu s cili a dkoly Gtzemniho planovani

Navrh Zmény je v souladu s cily a Ukoly uzemniho planovani. Navrhem nedochéazi k zasadni zméné
urbanistické koncepce obce a jsou respektovany architektonické hodnoty tzemi. Rozvojové plochy
jsou navrZzeny na okraji hranic zastavéného Gzemi nebo uvnitf zastavéného tizemi.

1.d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho z&kona a jeho provadécich pravnich
predpist

Zadani bylo zpracovano, projednano a schvéleno dle zakona ¢. 183/2006 Sb., Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni.

Navrh Zmény byl zpracovan a projednan v souladu s poZadavky téhoZ zakona, vyhlasky &.500/2006
Sh., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné
planovaci Cinnosti stavebniho zakona a vyhlasky ¢.501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na

vyuzivani uzemi.

1.e} Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisti a se stanovisky
dotéenych organi podle zvlastnich pravnich pfedpisi, popfipadé s vysledkem fedeni rozpori

Navrh Zmény byl projednan s dotéenymi crgany chrénicimi zajmy podle zvlastnich pravnich predpist
a dle jejich uplatnénych stanovisek byl upraven.

Rozpory ve smyslu ust. § 4 odst. 7 stavebniho zékona a ust. § 136 odst. 6 spravniho fadu pfi
projednavani navrhu Zmény nebylo nutno fesit.



Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt a pfipominek sousednich obci ze spoleéného jednani o

navrhu zmény & 1 dzemniho planu obce Pisty

Navrh zmény tzemniho planu byl projednan s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich
predpist a dle jejich uplatnénych stanovisek byl upraven. Rozpory ve smyslu ust. "§ 4 odst. 7
stavebniho zakona a ust. § 136 odst. 6 spravniho Fadu pfi projednavani navrhu uzemniho planu

nebyly feseny.
Sousedni obce neuplatnily Zadné pfipominky.

Pozadavky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organl a krajského Gfadu: Koordinované stanovisko
Krajského Uradu StfedoCeského kraje ze dne 20.7.2011 &.j. 122685/2011/KUSK: je tfeba upravit
vymezeni hranice pfirodniho parku — nyni Kersko — Bory podle stavajiciho platného vyhlasovaciho

dokumentu.
Bylo doplnéno do koordinacniho vykresu a do textové ¢asti zmény dzemniho plénu.

Stanovisko Ministerstva zdravotnictvi CR ze dne 5.8.2011 &j. MZDR 46249/2011-2/0ZS-CIL-L: do
textove ¢asti odlivodnéni je tfeba uvést OP PLZ lazefiskych mist Podébrady a Sadska.

Bylo dopinéno do textové ¢asti odivodnéni,

Stanovisko krajského Gfadu k vyhodnoceni viivi na Zivotni prostiedi se sdélenim, jak bylo zohlednéno

V ramci projednani Zadani zmény ¢.1 neby! uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivl na Zivotni
prestredi.

Vyhodnoceni G€elného vyuZiti zastavéného lizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch.

Vyhodnoceni zaboru je zpracovano v navaznosti na zemédélskou pfilohu schvaleného UPO Pisty a
dle pfilohy ¢. 3 Vyhlasky MZP & 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany

zemédeélského pldniho fondu.
a) bydieni

Neékteré lokality navrZzene ve stavajicim Gzemniho planu pro bydleni jsou jiz zastavény &i se na nich
pripravuje vystavba. Na zakladé konkrétnich pozadavki majitell pozemkll jsou navrzeny drobné
zmeny ve funkCnim vyuziti uzemi, jedna se zejména o zménu funkéniho vyuZiti ploch rekreace na
bydleni, nebo zménu lesnich pozemkl u stavajicich rodinnych domii na plochy pro bydleni. Nejsou
navrhovany Zzadné nové vétsi rozvojové plochy pro vystavbu RD.

b) rekreace

Navrhuje se zménit funkEni vyuziti ploch rekreace na plochy pro bydleni ( lokality ZM1/6 a ZM1/7)
z divodu vyuZivani rekreaénich objekti pro trvalé bydleni.

c¢) zelen, pozemky uréené k plnéni lesa

Navrhuje se zménit funkéni vyuZiti ploch vefejné zelené na les (dle skuteéného stavu), rozéifit
regulativy u ploch izolatni zelené o dopravni stavby a zménit plochy lesa na plochy pro bydleni —
jedna se o lesni pozemky pfiléhajici ke stavajicim RD.



1.f) Vyhodnoceni splnéni zadani

V roce 2009 bylo zpracovano zadani zmény &. 1 UPO Pisty, které bylo projednano v roce 2010 a bylo
schvaleno usnesenim €.10 zastupitelstva obce Pisty dne 10.12. 2010.

Veskeré pozadavky obsazené v zadani jsou zapracovany do navrhu zmén &. 1 UPO

1.g) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni

Hlavnim cilem koncepce rozvoje lzemi obce navrzené ve zméné &.1 je zménit funkéni vyuZiti u
nékterych mensich lokalit z lesnich ploch na bydleni, z trvale travnatych porost(, rekreace na bydleni.
Dale se navrhuje dle skute€ného stavu katastru nemovitosti zménit plochu vefejné zelené na les,
rozsifit regulativy pripustnych staveb u ploch vefejné zelené o dopravni stavby.

Celkové se jedna o drobné nepodstatné zmény, které nemaiji vliv na urbanistickou koncepci obce a
usporadani krajiny.

V oblasti obcanske vybavenosti, sportu, technické infrastruktury nejsou navrhovany zadné zmény.

Z hlediska obrany statu nejsou zvlastni poZadavky, v Fedeném lizemi se zafizeni a plochy slouZicl k
obrané statu nenachazeji, zasahuji do né&j pouze ochrannd pasma. PoZaduje se respektovat
radioreléovou trasu vojenske spravy véetné ochranného pasma.

V feSeném uzemi nejsou evidovana vyznamna loziska nerostnych surovin, chranéna loZiskova tuzemi,
dobyvaci prostory, sesuvna tizemi apod.

Celée spravni tUzemi obce se nachazi v ochranném pasmu ll.stupné pfirodnich légivych zdrojl
lazenskych mist Podébrady a Sadska.

V feSeném Uzemi se poZaduje respektovat Pfirodni park Kersko - Bory zasahujici do tzemi, Pfirodni
pamatku Pisecny pfesyp u Pist v€etné ochranného pasma, do kterého zasahuji lokality ZM1/2a a
ZM1/2b. K &innostem uvedenym v § 37 odst. 2) z&dkona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, je
nezbytny souhlas organl ochrany pfirody.

Z hlediska priorit rozvoje a navizenych trendli sméfovani Uzemi nejsou zmény &1 vzZadném
zasadnim rozporu se schvalenym UP VUC.

Navrhované zaméry nejsou v kolizi s vymezenymi &i navrhovanymi prvky USES, dalsimi zajmy
chranénymi zakonem €. 114/1992 Sb., v platném znéni.

Doprava

Silniéni doprava

V ramci zmény &.1 UPO Pisty nejsou navrzeny zadné zmény v silniéni dopravé. Pozaduje se roz§ifit
regulativy pfipustnych staveb u ploch vefejné zelen& o dopravni stavby.

Vodni hospodarstvi

Nejsou navrhovany zmény.

Elektrorozvody

Nejsou navrhovany zmeny.

Telekomunikace

Nejsou navrhovany zmény.,



Zasobovani teplem a plynem

Nejsou navrhovany zmény.

Obcanska vybavenost a verfejna prostranstvi

V oblasti ob&anské vybavenosti a vefejnych prostranstvi nejsou zadné zmény.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Koncepce uspofadani krajiny véetné Gzemniho systému ekologicke stability byly feseny v ramci
stavajiciho Uzemniho planu. Respektovany jsou v8echny prvky USES. Vymezené i navrhované prvky
USES se pfimo nedotykaji navrhované lokality.

Ochrana pfed povodnémi

PoZaduje se respektovat zaplavove tzemi Qo0 vodniho toku Vyrovka

Plochy pro dobyvani nerostu

V feSenem Gzemi nejsou evidovana chranéna loziskova tuzemi, dobyvaci prostory, sesuvna uzemi.

Obrana statu

Pozaduje se respektovat radioreléovou trasu vojenské spravy véetné ochranného pasma

1.h) Vyhodnoceni viivil na udrZitelny rozvoj tizemi

Soulad jednotlivych druhl hodnot pfirodnich, kulturnich a civilizagnich neni Zménou, podstatné
narusen a vytvari prostor pro rozvoj v dané oblasti vyroby a Zivotniho prostredi.
V ramci projednani ,Navrhu zadani zmény &. 1 UPO Pisty* nebyl vznesen poZadavek na vyhodnoceni

vlivll na Zivotni prostiedi.

1.i) Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkid navrhovaného fe§eni na zemédélsky pudni fond a
na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Po dobu platnosti tzemniho planu byly nékteré vymezené lokality pro vystavbu RD jiz zastavény a
néktefi majitelé pozemkd poZadali o nové funkéni vyuziti ploch v zastavéném Gzemi dle skuteéného

stavu.

V ramci zmény nejsou navrhovany noveé rozvojové plochy, jedna se o plochy, které byly vymezeny ve
stavajicim UPO uvniti zastavéného Uzemi jako stavajici plochy rekreace nebo jako PUPFL. Z téchto
davodi nedochazi k novému zaboru zemédélské pudy.

Jako podklad pro zpracovani ptilohy ZPF slouzila situace 1:2880, zakon ¢.334/1992 Sb. o ochrané
ZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, vyhl.¢.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany ZPF. Dale byly na Pozemkovém Ufadé vypsany a zahrnuty bonitované plidné ekologické
jednotky a na Zemédélskeé vodohospodafské spravé zmeliorované plochy a zafizeni.

Dle informace Pozemkoveho Ufadu v fe3eném (zemi se dosud nezpracovaly komplexni pozemkové
upravy. Pro zajisteni ekologicke stability krajiny byl zpracovan generel lokalniho systému ekologické
stability.

Dopad navrhovanych zmén funk&niho vyuZiti na pozemky urcené k pinéni funkci lesa

V' ramci zmény €.1 je navrZen zabor PUPFL u lokalit ZM1/3, ZM1/4 a ZM1/6.

U lokality ZM1/3 se jednd o malou ¢ast pozemku p.&. 113/12, tato &ast je nezalesnéna a je zde
postaven objekt. Zabor PUPF zde &ini 0,06 ha.



U lokality ZM1/4 je ¢ast pozemku p.p.€. 113/49 nezalesnéna a zabor PUPFL ¢ini 0,063 ha. U lokality
ZM1/6 se jedna o zabor 0,058 ha u pozemku p.¢. 96/32, ktery necely zalesnén.

Celkovy zabor PUPFL ¢€ini 0,181 ha.

U lokality ZM1/5 se jedna o napravu skuteCného stavu dle KN, kdy pozemek p.¢. 118/1 je veden jako
lesni pozemek a ve stavajicim UPO byl vymezen jako vefejna zelen.

1.j) Rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu Zmény:

V uréené lhité¢ pro uplatn&ni namitek a pfi vefejném projednani zmény UP nebyly podany vlastniky
pozemkUl a staveb dotéenych navrhem vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a
zastavitelnych ploch zadné namitky.

1.k) Vyhodnoceni pfipominek

V uréené Ih(té pro uplatnéni pfipominek a pfi vefejném projednavani zmény UP nebyly uplatnény
Zadné pfipominky.

2. Grafickd ¢ast
Grafickou ¢ast tvori nasledujici vykresy, které tvofi nedilnou soucast odavodnéni Zmény:
vykres ¢. 3 — koordinacni vykres (funkéni vyuziti Gzemi ) - 2 listy, M 1:5000

vykres €. 4 — vykres pfedpokladanych zaborl padniho fondu — 2 listy, M 1:5000

3. Pouceni

Proti zméné ¢.1 Uzemniho planu obce Pisty vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platnem znéni). Soulad
opatieni obecné povahy s pravnimi pfedpisy lze posoudit v pfezkumném fizeni dle ustanoveni § 94 az
§ 96 spravniho fadu. U&astnik m(Ze dat podnét k provedeni nezkumného fizeni ke spravnimu organu,
ktery toto opatfeni obecné povahy vydal. Jestlize spravni organ neshledd divody k zahajeni
prezkumného fizeni, sdéli tuto skutednost s uvedenim divodl do tficeti dnl podateli. Usneseni o
zahajeni pfezkumného Fizeni Ize dle ustanoveni § 174 odst. 2 spravniho fadu vydat do tfi let od
ucinnosti opatieni obecné povahy. Po vydani bude zména ¢.1 Uzemniho planu obce Pisty uloZena na
Méstském ufadu Nymburk, Odboru vystavby, Méstském Gradé Sadska, odboru vystavby, Utzemniho
planovani a Zivotniho prostfedi, na KrU Stfedoceského kraje, Odboru regionalniho rozvoje a na obci
Pisty. Doklady o pofizeni budou v souladu s § 165 odst. 1 stavebniho z&kona pfedany obci Pisty
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